1.3 I Progr ammi di riqgualificazione urbana i

Con decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti del 27 dicembre 2001, modificato con
successivo decreto del 30 dicembre 2002, € stato promosso un programma innovativo in ambito
urbano denominato "Contratti di quartiere II", in attuazione di quanto previsto dall'art. 4 della
legge 8 febbraio 2001, n. 21 (Misure per ridurre il disagio abitativo per aumentare ['offerta di
alloggi in locazione).

I programma, che prevedeva la possibilita di partecipazione di soggetti privati mediante

i nvesti ment. vol ti ad aumentar e | 6offerta abitat
interventi pubblici di riqualificazione urbanistica, si proponeva di intervenire nei quartieri degradat i

di Comuni a piu forte disagio abitativo ed occupazionale, incrementandone la dotazione
infrastrutturale con la realizzazione di nuovi alloggi di edilizia residenziale sociale, servizi essenziali

e centri di aggregazione socio culturale, permettendo contemp or aneament e l 6el i m
elementi incongrui per la qualita edilizia.

La Regione Marche in data 26/09/2003 con Decreto del Dirigente del servizio edilizia pubblica n°

81 ha indetto il bando di concorso che pur impostato secondo le linee generali del DM 27/12/2001,

teneva conto della realta territoriale marchigiana in cui i nuovi contratti di qu artiere si sarebbero

collocati; una realta densa di centri storici piccoli e grandi, in parziale crisi di identita per il
progressivo abbandono dei residenti e delle attivita originariamente insediati, con periferie
costruite negld. anni 670/ 680 nel pieno boom del
essenziali e di centri di aggregazione socio culturale, ma anche ricca di paesggi agricoli da
preservare per non alterare il fragile equilibrio con il costruito.

Queste considerazioni portarono ad inserire nei CdQ Il delle Marche alcune speciftita come la
inammissibilita di proposte riguardanti le aree agricole, la possibilita di partecipazione di soggetti

privati per la riqualificazione degli alloggi e delle parti comuni degli edifici (facciate, coperture, etc.)

, | 6el i mi nazi one pkrla qualid rdlinid, la sperimentaniane nisérvata ai temi

del | 6edi |l i Dirai sspoasrtneinoi beeneer geti co e della prevenzi
soglia massima di finanziamento concedibile a cinque milioni di euro per ogni programma, la
rilevanza data alla riqualificazione dei centri storici nei criteri di selezione delle proposte comunali.

Delle n.37 proposte presentate dai Comuni, n.33 proposte sono state considerate ammissibili; di

gueste le prime 6 ammesse a finanziamento (Ancona, Ascoli Piceno, Cupramontana, Jesi, Pollera

e Ripatransone.

La valutazione delle proposte € avvenuta sulla base di criteri predefiniti in relazione ai caratteri del
Comune (popolazione residente, anziani, studenti), ai caratteri del contratto di quartiere (risultati

attesi per aspetti urbanisticod edi | i zi , soci al i e occupazional i),
ai caratteri del progetto preliminare (qualita architettonica, ambientale, rapporti con il contesto

urbano, forme di partecipazione degli abitanti), ai caratteri del programma di sperimentazione ed

infine alla fattibilita del programma (disponibilita immobili, vincoli, adempimenti urbanistici, etc.).

La qualita delle proposte avanzate, gran parte delle quali non finanziate per insufficienza di risorse
disponibili, ha indotto la Regionepr eveder e nel |l 6ambito deli 200Br ogr al
(vedi par. 1.2) un finanziamento regionale integrativo con un accantonamento di circa 18
milioni di euro per ulteriori cinque contratti di quartiere individuati con DGR n. 1084 del
02/10/ 2006, uno per <ciascuna delle cinque provinc
precedentemente approvata: Montegranaro, Grottammare, Macerata, Santa Maria Nuova, Lunano

EO interessante notar e c mmisderzienaticidistioguaedagy altii peuun d i c i
aspetto in particolare che ne simboleggia | 06ident
L a tabell a che segue di mostra | 6el evato grado

riqualificazione urbana dovuto in prevalenza allo stato di degrado in cui versano parti significative
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dei nostri territori abitati, specie nei centri storici. Sono infatti pervenute proposte per un costo
nanz

total e di ol tre 90 milioni di ua, di cui fi
ALLOGGI CONTRATTI DI QUARTIERE Il FINANZIAMENTI CQIl
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100,00% 49,16% 50,84% s s s
FINANZIAMENTI PER FINANZIAMENTI PER ERP FINANZIAMENTI PER
FABBISOGNO REALIZZATI NONREALIZZ. PROGETTICQII URBANIZZAZIONI
Tabella riassuntiva Contratti di Quartiere Il
LLOGGI FINANZIAMENTI PER PROGETTI CQ Il
FABBISOGNO REALIZZATI NON REALIZZ. FABBISOGNO CONCESSI NON CONCESSI
100,00% 49,16% 50,84% 100,00% 42,05% 57,95%
653 321 332 U 92.228. 4 0 38.782. 1 U0 53.445. 8
FINANZIAMENTI PER ERP FINANZIAMENTI PER URBANIZZAZIONI
FABBISOGNO CONCESSI NON CONCESSI FABBISOGNO CONCESSI NON CONCESSI
100,00% 44,21% 55,79% 100,00% 36,47% 63,53%
U 60.292. U 26.655. U 33.637. 9§ U 33.255. a 12.127. u 21.127. 9
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PROGRAMMA: Programma di Riqualificazione Urbana AContratti di Qu a
INTERVENTO: Comune di  Jesi
Programma di riqualificazione denominato: A Abitare il Centro Sto

Descrizione del programma edilizio

Il Comune di Jesiquale Entecoat t uat or e as si e meesidid di AncoEaRsPeHattdV a
promotore della proposta progettuale presentata (prot.11794 6/04/2004) nel | 6 ambi t o
concorso regionale AContratti di Quartierea
Pubblica n.81 del 26.09.2003 promosso con Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei
Trasporti in data 27/12/2001 e successivi.

lprogr amma proposto, denominato fAbddalriezzdt c
di Jesi e si caratterizza per un insiemecoord i nat o di interventi dist
all 6 interno del |l 6ambito definito nel Pi ano
romana della citt”™ (il centro antico). LOins

sequenza di spazi collocati in posizioni strategiche per la rivitalizzazione del centro antico, infatti
nella sua effettiva gestione e attuazione attraverso interventi mirati, il programma intende
innescare un processo esteso di riqualificazione e una rinnovata modalita di gestione collaborativa
degli spazi e dei servizi pubblici della citta.

Descrizione del progetto:

La proposta progettuale presentata, prevede in particolare, il recupero e la realizzazione di un
totale di 33 alloggi di ERP (edilizia sovvenzionata/agevolata) :

>INT.1 . Acquisto/Recuperod el compl esso fiSant 6Agosti ERPO e
(sovvenzionata);

>INT.2 . Recuperod e | APal azzo Pianett.i 0 ( e x ERP{agevdtata); |
>INT.3 . Recupero edificio storico in L.go Saponari e realizzazione di n°5 all. ERP(sovvenzionata);
>INT. 4. Recuperod e | A Pal az erealizZaiont d n°i8 all. ERP gdilizia agevolata);

>INT. 5a. Recuperodiedificiost or i co A P al(anewento Migatoo e.uul 2°)p
>INT. 5b. Recuperodiedificiost or i ¢ o @ Pal alinerwentB prigato cesidenziale);o

Al l i nterno degl: edi fici oggetto di i nterve
guota significativa di opere di urbanizzazione secondaria mediante spazi dedicati per associazioni
con finalita sociali , culturali e ambientali e (centro per gli anziani, biblioteca e ludoteca per
ragazzi) che andranno ad incrementare i servizi esistenti, e nuove botteghe di proprieta pubblica
affacciate sulle antiche corti destinate a favorire un programma di promozione delle attivita

| avorative tradizional: e dell 6economia | oc
Sempre per quanto riguarda le opere di urbanizzazione, una serie di piccoli interventi diffusi e di
restauro delle pavimentazioni in pietra dei vicoli e delle piazze riportando in modo esemplare il
progetto di suolo alle tecniche tradizionali, contestuale con la sistemazione dei sottoservizi volta al
miglioramento della dotazione infrastrutturale del quartiere , della qualita degli spazi pubblici e
collettivi attraverso anche la riqualificazione di zone verdi :

>INT.6a.(O0.UU. 2°) Riqualificazione di Piazza Federico I

>INT.6b.(O0.UU. 2°) Riqualificazione di Piazza delle Monachette
>INT.6¢.(OO0.UU. 2°) Riqualificazione del giardino ex carcere;

>INT.6d. (OO.UU. 2°) Riqualificazione del giardino Largo Saponari;

>INT.6e. (OO.UU. 2°) Riqualificazione di Via Santoni e Arco Ripanti
(intervento privato non residenziale);

>INT.6i . (opere di manut.) Recupero delle facciate palazzo Colocci e Chiesa
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Tra gli aspetti qualificanti le opere previste, si evidenziano quelli relativi alle attivita di
sperimentazione svolte dediltigrasidénzigleoERRhe getuperoidel 1
compl esso di Sant 6Agostino e nel recupero de
formulate proposte sia in merito alla riduzione del rischio sismico siainmertoal | 6 ecos
e al risparmio energetico (DDGR 579/2003 e 1138/2003).

Nel primo caso le attivita per la riduzione del rischio sismico prevedevano, previa conduzione di

indagini su materi al i , geometria e schemi strutturald
di conoscenzao (LC1) relativa al riconoscim
conseguent.i AfCoefficienti di S igettaziomez geaoddo duantor
stabilito nellodédordinanza nA 3274 al capitolo

Le scelte progettuali sono dunque orientate a:

I> ricalibrare la posizione del baricentro delle masse e baricentro delle rigidezze limitando le
dissimmetrie che danno luogo a fenomeni torcenti aggiuntivi in fase sismica, operando sia in
pianta che in alzato mediante lo spostamento di alcuni setti e lo spessoramento e irrobustimento
dei maschi murari portanti.

I> irrigidimento dei setti murari in corrispondenza degli incroci mediante perforazioni armate.

I> ripresa delle murature lesionante mediante interventi di cuci scuci.

I> ammorsature di solai e tetti di copertura con inserimento di catene in ferro in luogo delle piu
invasive cordolature.

Nel caso delle attivita di sperimentazione relative alla bioedilizia le soluzioni costruttive ed
impiantistiche progettuali sono rivolte a soddisfare a livello prestazionale i criteri di
biocompatibilita ed ecosostenibilita ambientale in funzione dei parametri di qualita bioecologica
(Ambiente, materiali e tecnologie naturali, risparmio energetico) mediante :

I>salvaguardia e valorizzazione delle presenze arboree esistenti, controllo del ciclodelle acque
con recupero di quelle piovane provenienti dalle coperture e loro utilizzo per uso irriguo.

I>rete elettrica esterna posta a debita distanza o interrata mentre internamente realizzazione di
impianti elettrici con distribuzione a stella perimetrale e muniti di disgiuntori, cavi di tipo

schermato, punti luce a parete linee impianti autonome.

I> utilizzo di materiali naturali, riciclabili e di provenienza locale .

I> contenimento del consumo di energia primaria e contr ol l o dell 6i ne
isolamento termico delle murature con pannelli isolanti interposti e rivestimento e sterno a
cappotto, realizzazione di tetto ventilato, utilizzo di caldaie ad alto rendimento con acqua a bassa
temperatura.

I> utilizzo di sistemi per la captazione di energia solare attivi (collettori solari, pannelli fotovoltaici,

ecc.).

Stato di attuazi one:

I n data 28/ 04/ 2007 st at toalaRegipheaviarohe € il CorhunePdolésd
in base a gquanto st ablPrbgrammaquatrd shipulatd tra¥a RdgeohelMarchA
e il MIT in data 24/01/2006 per la realizzazione de i AContratt.i di Quart
Con DDSEP n° 49 del 7/12/2007 previo riscontro della regolarita del progetto esecutivo

presentato, e statoc once s s o al Comune di Jesi il finart
Con successive delibere di giunta sono state approvate rimodulazioni riguardanti il

finanzi amento dei l avor.i di singol i interwv
sopravvent i senza per, modificare | &6i mporto comp

L 6 at statcadi a@anzamento vede la completa realizzazione degli interventi di recupero 3) e 4)
e 6°,b,c,d) relativi alle opere di urbanizzazione e la conseguente liquidazionedia 2. 150. 7
pari al 70 % del contributo totale assegnato.
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Quadro Finanziario

Costo tot. del programma

E 6.952.582,99

Costo tot. della sperimentazione E 374.171,40

Finanziamento al netto della sperimentazione E 3.095.412,25

Finanziamento tot. richiesto

Fondi Comunali tot.

Fondi ERAP X ERP

Fondi Privati

E

E 3.469.583,65
E 1.130 .000,00
E 2.000.000,00

494.500 ,00 + E 2.705.000,00

Quadro economico dei singoli interventi

int.1) Costo tot. E 2.300.000,00

int.2) Costo tot. E 1.587.326,26

int.3) Costo tot. E
int4) Costo tot. E 597.995,57

570.000,00

int5a) Costo tot. E 1.745.000,00 (Soggetto Privato - non richiesto finanziamento)

int5a) Costo tot. E 960.000,00 (Soggetto Privato - non richiesto finanziamento)
int6a)+6b)+ 6c)+6d)Costo tot. E 1.517.261,82 (E 1.126.255,80 Stato / Regione + E 391.006,02

Comune)

intée) Costo tot. E 50.000,00
int6i) Costo tot. E 150.000,00

(Soggetto Privato - non richiesto finanziamento)

(Soggetto Privato - non richiesto finanziamento)

int7) Costo tot. E 294.500,00 (Soggetto Privato - non richiesto finanziamento)

( E 300.000,00 Stato / Regione+ E 2.000.000,00 ERAP)

(E 1.111.128,38 Stato / Regione + E 476.197,88 Comune)
(E 570.000,00 Stato/ Regione)
(E 362.199,47 Stato/ Regione + E 235.796,10 Comune )

CQ Il Comune di Jesi

TOTALE FINANZIAMENTI PRUACS | a4 7.067.083,65
FINANZIAMENTI STATO/REGIONE \ O 3.469.583,65
ALLOGG/
Edilizia Edilizia
: . : . : Totale n. Totale
sovvenzionata | Finanziamento agevolata Finanziamento . . .
; ) alloggi Finanziamento
(n. alloggi) (n. alloggi)
23 a 900.0 0 a 00, ¢ 23 a 900.0
OPERE di URBANIZZAZIONE a 2.011.821, 82
ALTRI FINANZIAMENTI PUBBLICI \ a 3.303.000,00
FINANZIAMENTI PRIVATI | G 494.500, 00
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Localizzazione del programma.

)
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Individuazione delle aree di intervento: (estratto Progetto Preliminare del Comune di Jesi
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Individuazione  degli interventi infrastrutturali : (estratto Progetto Preliminare presentato dal Comune di Jes)

—

e DG

Plaslmitrla gindrli dagll | siseanl]
Sedla 112000 “mﬁlm-’ P

Legenda [ntervent|
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Particolari della pavimentazione del centro antico:




Il mmagi ni di Progetto del | 6 intervento

(estratte dal Progetto Preliminare presentato dal Comune di Jesi)

Documentazione fotografica de | Centro antico, compl es
Josi - contratio di quartiere 2 abitare il centro antico della citta
Sant'Agostino
e | P
Documentazione fotografica

Comune di Jesi, 3 Mil Jesi.

Jes! - conratio & quariere 2 abRare Il Gonero antico della cittd

COMPLESSO S AGOSTINO - P.R.G. (strakcio)
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in Mo0o 03 COSLRLTE ur corbse skadale ad wa Core infema;
A3, borgh e ectiizin crmschuts hingn fe GemTG skt | ot

i ne

H
ficaian fandiarto cemndo defe shiore;,
AL ) una

degli edfic
che = 30costans g URl agh 3l & tord degh mocisti creando
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rieenacle
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Arch, Maren Zannori
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desl » conivatio d quarles 2 ahlizre Il cenire andos della cliid
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Elaborati grafici relativi alle attivita di sperimentazione su rischio sismico:
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Il mmagi ni di Progetto 2delRle@uiprtreor déntiddal a

(estratte dal Progetto Preliminare presentato dal Comune di Jes)

Documentazione fotografica del Palazzo Pianetti

abitare il centro antico della cittd
Pianetti Il

e (P2
complesso edilizio

Documentazione fotografica

Arch. Daniela Vitali

Jesi - contratto di quartiere 2 abitare il centro antico della cittd

PALAZZO PIANETTI Il - P.R.G. (stralcio)

@ / -
alAzzo mmm}*/\f; ~
\/\ All\// O
\ > s
~

N =

A - Zone nelle quall uno o pil elementl che caratterizzano la

ttura fi at tuttora vital, diun
passato non prossimo che mantengono senso o valore per la
aitta

A1, nucleo di origine romana edifici, lott, racciato e spazi
urbani sl propongono come un insieme unico fortemente
articolato;
A2, addizione rinascimentale: un iracciato regolare &
izzato partisce il suoko in grand! lotti-isolato

rettangolari; gl edifici si dispongono sul bordi del lotto
in modo da costitire una cortina stradale ed una corte intema;

3 d ediliza cresciuta lungo le diretind storiche: | ot
i allineana in senso perpendicolaro al tracclato e gh edificl ne
ricalcano fandamento creando delle schiere;
g d

ordina degll edific
che si accostano gli uni agii altr ai bordi degli isolati creands
una cortina stradale e cortli interni;

AS, quartiere di edilzia operala degli anni Trenta: fo unita

edilizle 5000 progettate unitariamente cosi da crearo un

sistema di spazi privali o sem pubblici;

A8, edilizia borghese del primo Novacento: vilette  palazzine
sl dispongor un viale alberato che costituisce I spina
ordinatrice dela lottzzazione;

AT, edifict solati aventi carattere i monumento e documento

(chiese, vile, palazz), opdici, complessi rurall).
Le sottazone A1 e A2 sl articolano in aree.

B - Zone di recente costruzione prevalentemente residenziall.

olid Insediatiy

81,
riconoscibile,
B2, zone incomplete ma con una regola insediativa
riconoscibile;

B3, zone Incompleta, Itsolte o in trasformazione, senza una
o
Lo sottozone BY, B2, B si articolano n arce.

Comune di Jesl, IACP Ancona, DIAP Politecnico di Miano - Ufficlo progettazione Jesi Propogta di contratto di quartiere. Abitare il centro antico della oitta - Aprile 2004
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| mmagi ni di Progetto del 1l &6 intervento

(estratte dal Progetto Preliminare del Comune di Jes)
Documentazione fotografica del Centro antico, Palazzo Santoni

abitare
Palazzo Santoni P4

Documentazione fotografica

Arch. Daniela Vitali

abitaro il citta
PALAZZO SANTONI - P.R.G. (stralcio)
A- il element ch

passato non prossimo che mantengono senso o valore per fa
citta,

A1, odifi, lott, tracci i

urbani si propongono come un Insieme unico fortemente

artioolato;

A2, addizione rinascmentale: un ¥acciato regolare e

‘gerarchizzato partisce il suolo In grandi lotti-isolato

rettangolari; gl difici i dispongono sul bordi de lotto

in tradale ed una 3

A3, borghi ed edilizia cresciuta lungo le dirottric storiche: i ot
allineano i al traccato

ficalcano fandamento creando delle schiere;

A4, mo Novecento: una li e

che si accostano gl uni agh alr ai bordi degiisolati creando

una corlina stradale e cortil inter;

AS, quartiere di edilizia operala degli anni Trenta: le unita

ediiizia s0n0 progetiate unitariamente cosi da crearo un

sistema di spazi privati e seml pubblici;

A6, edilizia borghese del primo Novecento: villette e palazzine
. s -

spina

un vial
ordinatrice dela lottizzazione:
AT, edifici isolati aventi carattere & monumento e documento
storico (chiese, ville, palazzi, opificl, compless| rurall).

Le sottozone A1 o A2 si articolano in arce.

B - Zone di recente costuzione prevalentemente residenziall.
81

riconoscibile,

B2, zone incomplete ma con una regola insediativa

riconoscibile:

zone incomplete, imisolte o in trasformazione, senza una
[

B3,
regola insediativi prevalente.
Le sottozono B1, B2, B3 i articolano in areo.

Comune di Jesi, IACP Ancona, DIAP Politecnico di Milano - Ufficio progettazions Jesi Proposta di contratto di quartiere. Abitare il centro antico della citta - Aprile 2004
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Il mmagi ni di Progetto del I 6 inter:vento

(estratte dal Progetto Preliminare presentato dal Comune di Jes)
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Il mmagi ni di Progetto del | 6 intervento

(estratte dal Progetto Preliminare presentato dal Comune di Jes)
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Il mmagi ni di Progetto del | 6 intervento

(estratte dal Progetto Preliminare presentato dal Comune di Jes)
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Il mmagi ni di Progetto d ddrdo&apomati er vent o

(estratte dal Progetto Preliminare presentato dal Comune di Jes)
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